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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN
1 YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSESTA

Maankdayttd- ja rakennuslain mukaan jokaisessa kunnassa tulee
olla rakennusjarjestys, mutta sen madardykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen tehtdvé on
edisté@d suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekd hyvan
elinympdristdn toteutumista ja sdilyttdmistd. Rakennusjarjestyksen
maadrdykset eivat saa kuitenkaan olla maanomistaijille tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia (MRL 14.2 §).

Rakennusjdrjestys on maankdayttd- ja rakennuslakia sekd
maankdyttd- ja rakennusasetusta ja kunnan kaavoja tdydentdva
asiakirja. Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja
vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita saantoja
taydentavad tietoa rakentagjille ja suunnittelijoille.

Rakennusjarjestyksen mdadrdykset voivat koskea
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista,
rakennuksen sopeutumista ympdaristddn, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympdristdn
hoitoa, vesihuollon jarjestdmistd, suunnittelutarvealueen
madrittelemistd sekd muita niihin rinnastettavia paikallista
rakentamista koskevia seikkoja (MRL 14.3 §).

Rakennusjarjestyksessd voidaan myods osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttdvad yhdyskuntakehitystd tai
jolla erityisten ympdaristdarvojen tai ympdristdhaittojen vuoksi on
tarpeen suunnitella maankdyttéd. Rakennusjarjestyksen madrdys
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enint&dn 10 vuotta kerrallaan (MRL 16.3 §).

Rakennusjdrjestyksessd olevia madrayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismdadrdyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL
14.48§).

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennusta iiman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madaratty
yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan
myd&ntdmisen perusteena (MRL 72.1 §). Kunta voi kuitenkin ELY-
keskusta kuultuaan osoittaa rakennusjarjestyksessa alueet, joilla
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em. rajoitus ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen
sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavad
rakentamista eik@ alueella ole erityisid luonnon- ja maisema-
arvoja tai virkistyskaytén tarpeita.

Tallainen rakennusjarjestyksen madardys voi olla voimassa
enintddn kuusi vuotta kerrallaan, kuitenkin enintddn niin kauan
kuin madarayksen perusteena olleissa olosuhteissa ei ole
tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksid
madrdykselle ei endd ole (MRL 72.2 §).

2 RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMISEN TARVE JA TAVOITTEET

Pyhdjoella noudatetaan talld hetkelld vuodelta 2010 olevaa
Raahen Seutukunnan rakennusjarjestystd (kuulutettu Pyhdjoella
5.2.2011). Yhteistydsopimus rakennusvalvonnan osalta Raahen
kaupungin kanssa on pdadattynyt 31.5.2017, joten kunnan on
tarpeen kaynnist&d rakennusjarjestyksen pdivittdminen. Tydn
yhteydessd rakennusjdrjestys muutetaan koskemaan vain
Pyh&joen kuntaa ja samalla voidaan tarkistaa maarayksic
muiltakin osin. Rakennusjdrjestyksen uudistamistarpeeseen
vaikuttavat myos lainsdadantdédn tulleet muutokset.

Rakennusjarjestyksestd kehitetddn entistd toimivampi ja
ajantasainen tyévdline rakentamisen ohjaukseen.
Toimenpideluvan, imoitusmenettelyn ja rakennusluvan
kaytantdja on tarkoitus selkeyttdd ja joustavoittaa rakennusten
lupakdsittelyda.

Tavoitteena on mm. iimoitusmenettelystd luopuminen,
toimenpideluvan keventdminen, sdanndt loma-asuntojen
muuttamisesta vakinaisiksi asunnoiksi, suunnittelutarpeesta
vapautettavat alueet ja suunnittelutarvealueiden mdadritys.
Ohjeen tulee olla selked ja helppolukuinen.

Pyh&joen kunta laatii uuden rakennusjarjestyksen hyddyntden
Suomen Kuntaliiton ohjeita ja kuullen tarvittaessa asiantuntijoita.
Rakennusjdrjestykseen littyvat mahdolliset erillisselvitykset ja
litekartat laaditaan konsulttitydna.

3 OSALLISET

Rakennusjdrjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa k&sitelldan. Osallisille ja kunnan
jasenille varataan mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen
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valmisteluun, arvioida rakennusjdrjestyksen vaikutusta seké
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Rakennusjdarjestyksen uusimisessa keskeisid osallisia ovat mm:

Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen
omistajat

Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, osakaskunnat,
seurat ja yhteisot

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

Naapurikunnat

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Alueellinen jatelautakunta

Museovirasto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Alueella toimivat séhkd-, puhelin- ja vesiyhtiot

4 TYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Tiedottaminen

Rakennusjdrjestyksen uusimistydn kdynnistymisestd, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman saatavilla olosta, rakennusjdrjiestyksen
luonnoksen ja ehdotuksen ndhtdville asettamisesta iimoitetaan
julkisilla kuulutuksilla.

lImoitukset julkaistaan kunnan virallisissa ilmoituslehdissé,
ilmoitustaululla ja Pyhdjoen kunnan internet-sivuilla. OAS on
nahtavilld koko suunnitteluprosessin ajan.

4.2 Kaynnistysvaihe

Kunta iimoittaa rakennusjarjestyksen uusimistydn vireilletulosta ja
asettaa t&dmdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtdville koko uusimistydn ajaksi. OAS:aa voidaan tarpeen
mukaan tarkistaa ja pdivittdd suunnitteluprosessin aikana.
Osallisilla on mahdollisuus esittdd kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3 Luonnosvaihe

Kunta laatii luonnoksen uudesta rakennusjdrjestyksesta.
Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten viranomaisten ja
yhteisdjen kanssa.
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4.4 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus
uudesta rakennusjarjestyksestd. Endotus rakennusjdrjestykseksi
asetetaan julkisesti ndhtaville MRA 6 §:n mukaisesti 30 pdivan
ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattéad kirjallinen muistutuksensa
kuntaan nahtavilld olon aikana yhteystiedoissa mainittuun
osoifteeseen. Rakennusjdrjestysehdotuksesta pyydetddn lausunnot
keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisdiltd.

4.5 Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan
rakennusjarjestys hyvaksymiskdasittelyyn. Uuden rakennusjdrjestyksen
hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksestd.
Kunnanvaltuuston hyvaksymispadatdksestd tiedotetaan julkisella
kuulutuksella ja hyvaksymispaatoksestd IGhetetddn tieto
viranomaisille.

Valitusaika on 30 p&ivad siitd, kun kunnanvaltuuston
hyvaksymisp&datdstd koskeva poytakirja julkaistaan. Mahdolliset
valitukset hyvaksymispadtdksestd osoitetaan hallinto-oikeuteen.

4.6 Viranomaisyhteistyo

Rakennusjdarjestyksen uusimisen tavoitteista ja erityisesti rakennus-
jarjestyksess@ mahdollisesti m&arattavistd rantarakentamista
koskevista vapautuksista keskustellaan ELY- keskuksen kanssa.
Viranomaisneuvottelu jarjestetddn luonnoksen valmisteluvaiheessa.

5 AIKATAULU
Tavoitteena on, ettd uusi rakennusjdrjestys hyvaksyt&dn viimeistaan
marraskuuhun 2021 mennessa.

OAs

nahtavilla 3 vk
mielipiteen jatt&minen

LUONNOS EHDOTUS

nahtavilla 3 vk - - ndahtavilla 30 vrk

mielipiteen jattdminen muistutuksen jattdminen

HYVAKSYMINEN KUNNANVALTUUSTOSSA 01.08.-30.09.

valitusaika 30 vrk
valistusmahdollisuus Pohjois-Pohjanmaan hallinto-oikeuteen

1.11.2021

KUULUTUS VOIMAANTULOSTA
UUDEN RAKENNUSJARJESTYKSYS KAYTTOON
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6 YHTEYSTIEDOT

Pyh&joen kunta, Tekniset palvelut, Kuntatie 1, 86100, Pyhdjoki
kunta@pyhajoki.fi

Tekninen johtaja Aimo Korpi, 040 359 6050
aimo.korpi@pyhajoki.fi

Kaavoitusarkkitehfi Jyrki Maattd, 040 359 6014
jyrki. naatta@pyhajoki.fi

Johtava rakennustarkastaja Osmo Heikkala, 040 359 6070
osmo.heikkala@pyhajoki.fi

Rakennusjarjestystd koskeva materiaali ja julkiset kuulutukset ovat
nahtavilld Pyh&joen kunnan kofisivuilla osoitteessa
https://www.pyhajoki.fi/rakennusvalvonta

Pohjois-Pohjanmaan ELY:n Pyhdjoen rakennusjdrjestyksen
viranomaisohjauksesta vastaa Touko Linjoma



